
 

 

 
Управление градостроительства и архитектуры  

администрации города Тулы 
 

Градостроительный план земельного участка № 
 

Р Ф - 7 1 - 2 - 2 6 - 0 - 0 0 - 2 0 2 5 - 4 0 4 2 - 0 

 
   Градостроительный план земельного участка подготовлен на основании 

заявления 
№ 5957405197 от  «15» августа 2025  

(правообладатель: Муниципальное образование город Тула) 
(реквизиты заявления правообладателя земельного участка, иного лица в случаях, предусмотренных частями 1.1 и 1.2 статьи 

57.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации, с указанием ф.и.о. заявителя – физического лица, либо реквизиты 
заявления и наименование заявителя – юридического лица о выдаче градостроительного плана земельного участка) 

Местонахождение земельного участка 

Тульская область 
(субъект Российской Федерации) 

муниципальное образование город Тула 
 (муниципальный район или городской округ) 

- 
(поселение) 

Описание границ земельного участка (образуемого земельного участка): 

Обозначение 

(номер) 

характерной 

точки 

Перечень координат характерных точек в системе координат, 

используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости 

X Y 

1 743359.79 263258.62 

2 743367.63 263284.59 

3 743366.5 263284.88 

4 743368.33 263289.95 

5 743363.45 263291.63 

6 743364.01 263293.23 

7 743361.19 263294.16 

8 743335.72 263304.15 

9 743335.67 263289.23 

10 743334.4 263281.3 

11 743330.36 263267.78 

 

Кадастровый номер земельного участка (при наличии) или в случаях, предусмотренных частями 1.1 и 1.2 статьи 

57.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации, условный номер образуемого земельного участка на 

основании утвержденных проекта межевания территории и (или) схемы расположения земельного участка или 

земельных участков на кадастровом плане территории 

71:30:050103:1127   (@141199) 







2. Информация о градостроительном регламенте либо требованиях к назначению, параметрам и размещению 

объекта капитального строительства на земельном участке, на который действие градостроительного 

регламента не распространяется или для которого градостроительный регламент не устанавливается 

 

Земельный участок расположен в территориальной зоне 

«Ж-2 - Зона застройки малоэтажными жилыми домами» 

 

Земельный участок расположен в границах 

Единой зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности «ЕЗРЗ-3» 

(участок 56) 

Установлен градостроительный регламент 
 

2.1. Реквизиты акта органа государственной власти субъекта Российской Федерации, органа местного 

самоуправления, содержащего градостроительный регламент либо реквизиты акта федерального органа 

государственной власти, органа государственной власти субъекта Российской Федерации, органа местного 

самоуправления, иной организации, определяющего, в соответствии с федеральными законами, порядок 

использования земельного участка, на который действие градостроительного регламента не 

распространяется или для которого градостроительный регламент не устанавливается 

 
Правила землепользования и застройки муниципального образования городской округ город Тула, утверждённые 
постановлением администрации г. Тулы от 24.02.2021 № 312. 

 

2.2. Информация о видах разрешенного использования земельного участка 

Виды разрешенного использования Код (числовое обозначение) вида разрешенного 

использования земельного участка 

Основные виды разрешенного использования 

для индивидуального жилищного строительства 2.1 

малоэтажная многоквартирная жилая застройка 2.1.1 

для ведения личного подсобного хозяйства 

(приусадебный земельный участок) <*> 

2.2 

блокированная жилая застройка 2.3 

предоставление коммунальных услуг 3.1.1 

амбулаторно-поликлиническое обслуживание  3.4.1 

дошкольное, начальное и среднее общее образование 3.5.1 

улично-дорожная сеть 12.0.1 

благоустройство территории 12.0.2 

обеспечение занятий спортом в помещениях 5.1.2 

площадки для занятий спортом 5.1.3 

Условно разрешенные виды использования 

хранение автотранспорта 2.7.1 

административные здания организаций, 

обеспечивающих предоставление коммунальных услуг 

3.1.2 

дома социального обслуживания 3.2.1 

оказание социальной помощи населению <**> 3.2.2 

оказание услуг связи <**> 3.2.3 



общежития 3.2.4 

бытовое обслуживание <**> 3.3 

объекты культурно-досуговой деятельности <**> 3.6.1 

осуществление религиозных обрядов <**> 3.7.1 

государственное управление <**> 3.8.1 

обеспечение деятельности в области 

гидрометеорологии и смежных с ней областях 

3.9.1 

амбулаторное ветеринарное обслуживание <**> 3.10.1 

деловое управление <**> 4.1 

рынки <**> 4.3 

магазины <**> 4.4 

банковская и страховая деятельность <**> 4.5 

общественное питание <**> 4.6 

гостиничное обслуживание <**> 4.7 

служебные гаражи 4.9 

стоянка транспортных средств  4.9.2 

вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка: 

при соблюдении требований технических регламентов, действующих  нормативов градостроительного 
проектирования, иных требований в соответствии с действующим законодательством допускаются в качестве 

вспомогательных видов разрешенного использования виды, технологически связанные с объектами основных и 

условно разрешенных видов использования или необходимые для их обслуживания, функционирования, 

благоустройства, инженерного обеспечения, безопасности. 

* Применяется только для условий сельских населенных пунктов. 

** Отдельно стоящие объекты указанных видов использования могут размещаться только на земельных участках, 

примыкающих к красным линиям улиц и дорог всех типов, являющихся территориями общего пользования. 

 

2.3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельного участка и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства, 

установленные градостроительным регламентом для территориальной зоны, в которой расположен 

земельный участок: 

Предельные (минимальные 

и (или) максимальные) 

размеры земельных 
участков, в том числе их 

площадь 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного участка 
в целях определения 

мест допустимого 

размещения зданий, 

строений, соору-

жений, за пределами 

которых запрещено 

строительство 

зданий, строений, 

сооружений 

Предельное 

количество 

этажей и (или) 
предельная 

высота зданий, 

строений, 

сооружений 

Максимальный 

процент застройки в 

границах земе-
льного участка, 

определяемый как 

отношение суммар

ной площади 

земельного участка, 

которая может быть 

застроена, ко всей 

площади земельного 

участка 

Требования к 

архитектурным 

решениям объектов 
капитального строи

тельства, располо-

женным в границах 

территории истори

ческого поселения 

федерального или 

регионального 

значения 

Иные 

показатели

1 2 3 4 5 6 7 8 
Длина, 

м 
Ширина, 

м 
Площадь, 
м2 или га 



Не 
подле

жит 
устано
влени

ю 
 

Не 
подлежит 

установле
нию 

 

Не 
подлежит 

установлен
ию 
 за 

исключени
ем случаев, 
указанных  
в пп.1 п.2.3 

Не подлежат 
установлению 

за исключение 
случаев, указанных в 

пп.2 
п. 2.3 

20 м 
пп.5 п.2.3 

 

 40% - 
 

пп.3,4,5 
п.2.3 

1) Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков, предоставляемых 

гражданам из находящихся в государственной или муниципальной собственности земель для 

индивидуального жилищного строительства, составляют: 
- минимальный – 300 кв. м; 

- максимальный – 1500 кв. м; 

Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков, предоставляемых гражданам 
из находящихся в государственной или муниципальной собственности земель для ведения личного 

подсобного хозяйства в сельской местности, составляют: 

- минимальный – 300 кв. м; 

- максимальный – 1500 кв. м (для приусадебного земельного участка); 
- максимальный – 10000 кв. м (для полевого земельного участка).  

2) Минимальный отступ от границ земельного участка для индивидуального жилищного строительства, 

ведения личного подсобного хозяйства, блокированной жилой застройки: 
а) до индивидуального жилого дома, блокированного жилого дома: 

- со всех сторон – 3 м; 

б) до хозяйственных построек: 

- с фронтальной границы участка - не менее 3 м; 
- с иных сторон – не менее 1 м.  

3) Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства: 
Предельная высота хозяйственных построек индивидуальных жилых домов, блокированных жилых 

домов - 6 м в коньке кровли; предельная высота ограждения земельного участка для индивидуального 

жилищного строительства, ведения личного подсобного хозяйства, блокированной жилой застройки со 
стороны улицы, проезда, смежного земельного участка - 2 м. 

При разделе земельного участка для индивидуального жилищного строительства, ведения личного 

подсобного хозяйства, блокированной жилой застройки образуемые земельные участки должны быть 

обеспечены подъездом шириной не менее 3,5 м. При невозможности выполнения данного условия 
участок считается неделимым и не подлежит разделу на самостоятельные земельные участки. 

4)  Максимальный процент застройки в границах земельного участка не устанавливается на земельные 

участки с видом разрешенного использования «предоставление коммунальных услуг». 
5) В соответствии с постановлением Правительства Тульской области от 24.12.2021 №864                        

«Об установлении объединенной зоны охраны объектов культурного наследия, расположенных в 

границах Советского, Центрального, Привокзального и Пролетарского территориальных округов 
муниципального образования город Тула, и утверждении требований к градостроительным регламентам 

в границах территории данной зоны», с изменениями от 21.05.2024 №227, от 28.02.2025 №124: 

В границах единой зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности «ЕЗРЗ-3» 

разрешается: 
- Строительство, ремонт, реконструкция объектов капитального строительства в соответствии с 

требованиями к градостроительным регламентам. 

- Реконструкция объектов капитального строительства, параметры которых не соответствуют (на 
момент принятия нормативно-правового акта) действующим требованиям к градостроительным 

регламентам допускается без увеличения существующих параметров объекта (высота/площадь 

застройки). 

- Использование подземного пространства с применением мер по обеспечению сохранности объектов 
культурного наследия, в том числе выявленных объектов культурного наследия. 

- Сохранение элементов исторической планировочной структуры, в том числе исторических линий 

застройки улиц и площадей.  
- Строительство, ремонт, реконструкция линейных объектов, установка отдельно стоящего 

оборудования уличного освещения с последующим благоустройством территории и рекультивацией 

нарушенных земель. 
- Прокладка, реконструкция, ремонт и капитальный ремонт дорог и элементов их обустройства, не 

нарушающие целостность объектов культурного наследия и не создающие угрозы их повреждения, 



разрушения или уничтожения. 

- Устройство, ремонт и реконструкция пешеходных дорожек, мостиков, велосипедных дорожек, 
проездов. 

- Благоустройство и озеленение, не нарушающие визуального восприятия объектов культурного 

наследия, в том числе выявленных объектов культурного наследия. 

- Сохранение и преемственное развитие существующего уличного озеленения. 
- Проведение санитарных рубок, рубок ухода, а также ландшафтных рубок древесно-кустарниковой 

растительности. 

- Размещение некапитальных нестационарных сооружений на период проведения культурно-массовых 
мероприятий. 

- Установка временных элементов информационно-декоративного оформления (мобильные 

информационные конструкции), включая праздничное, а также временных строительных ограждающих 
конструкций. 

- Устройство информационных надписей и обозначений не выше первого этажа здания. 

- Проведение мероприятий, направленных на обеспечение пожарной и экологической безопасности. 

- Реконструкция элементов улично-дорожной сети.  
- Высота ограждений по линии застройки улицы не более 1,8 м. 

- Конфигурация кровли – двухскатная или плоская. 

- Использование в отделке фасадов натуральных отделочных материалов (натуральный камень, 
керамический кирпич, дерево, штукатурка с окраской) или искусственных материалов, имитирующих 

натуральные. 

В границах единой зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности «ЕЗРЗ-3» 

запрещается: 

- Хозяйственная деятельность, нарушающая целостность объектов культурного наследия, создающая 

угрозу их повреждения, разрушения или уничтожения. 

- Применение строительных технологий, создающих динамические нагрузки и оказывающих негативное 
воздействие на объекты культурного наследия, в том числе выявленные объекты культурного наследия. 

- Хозяйственная деятельность, связанная с загрязнением почв, грунтовых вод и поверхностных стоков. 

- Устройство входов, расположенных выше первого этажа, на фасадах объектов культурного наследия, в 
том числе выявленных объектов культурного наследия.  

- Установка на фасадах зданий, крышах или иных внешних поверхностях зданий и сооружений, 

формирующих линии застройки улиц и территории общего пользования, конструкций и элементов, 

нарушающих визуальное восприятие объектов культурного наследия. 
- Размещение рекламных конструкций (в том числе отдельно стоящих рекламных объектов) на 

расстоянии до 50 метров от объекта культурного наследия, кроме конструкций, представляющих собой 

фигурные объемные буквы с корпусом из различных материалов без подсветки или с использованием 
рассеянного света, не искажающих визуальное восприятие объектов культурного наследия, в том числе 

выявленных объектов культурного наследия (настоящий запрет не распространяется на 

информационные элементы и устройства, предназначенные для размещения информации, не 
содержащей сведения - рекламного характера - вывески, режимные таблички, указатели). 

- Установка на тротуарах, газонах, рядом с входными группами отдельно стоящих сборно-разборных 

(складных) конструкций – штендеров. 

-Устройство свалок и организация необорудованных мест для мусора.  
- Установка глухих ограждений из профилированного металлического листа, поликарбоната по линии 

застройки улиц, за исключением ограждений территорий строительных площадок. 

 

Участок №56 с индексом «ЕЗРЗ-3»: 

Высотная отметка объектов капитального строительства не более 24 м от уровня земли. 

 
2.4. Требования к назначению, параметрам и размещению объекта капитального строительства на 

земельном участке, на который действие градостроительного регламента не распространяется или для 

которого градостроительный регламент не устанавливается (за исключением случая, предусмотренного 

пунктом 7.1 части 3 статьи 57.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации): 

 

Причины 

отнесения 

земельного 

Реквизиты 

акта, регули-

рующего 

Требования 

к исполь-

зованию 

Требования к параметрам объекта 

капитального строительства 

Требования к размещению 

объектов капитального 

строительства 



участка к 

виду 

земельного 

участка, на 

который 

действие 

градо-

строительного 

регламента 

не распростра
няется или 

для которого 

градо-

строительный 

регламент не 

устанавли-

вается 

использо-

вание 

земельного 

участка 

земельного 

участка 

Предельное 

количество 

этажей и 

(или) 

предельная 

высота 

зданий, 

строений, 

сооружений 

Максималь-

ный процент 

застройки в 

границах 

земельного 

участка, 

определяемый 

как отношение 

суммарной 

площади 
земельного 

участка, кото-

рая может 

быть 

застроена, ко 

всей площади 

земельного 

участка 

Иные 

требования к 

параметрам 

объекта 

капитального 

строитель-

ства 

Минималь-

ные отступы 

от границ 

земельного 

участка в 

целях опреде-

ления мест 

допустимого 

размещения 

зданий, стро-
ений, соору-

жений, за 

пределами 

которых 

запрещено 

строитель-

ство зданий, 

строений, 

сооружений 

Иные требова-

ния к разме-

щению 

объектов капи-

тального 

строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 

- - - - - - - - 

 

2.5. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального 

строительства, установленные положением об особо охраняемых природных территориях, в случае выдачи 

градостроительного плана земельного участка в отношении земельного участка, расположенного в 

границах особо охраняемой природной территории: 
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ы 
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ке 

территор

ии 

Зонирование особо охраняемой природной территории (да/нет) 

Функц
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Виды 
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использования 

земельного участка 
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строительства 
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ые виды 
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ования 
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ое 
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и (или) 
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 

- - - - - - - - - - - 



3. Информация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального строительства и 

объектах культурного наследия 

3.1. Объекты капитального строительства 

№ 2 , Ввод водопровода , 
 (согласно чертежу(ам) 

градостроительного плана) 
 (назначение объекта капитального строительства, этажность, высотность, общая 

площадь, площадь застройки) 
 

 

инвентаризационный или кадастровый номер 71:30:050103:1143 

 

3.2. Объекты, включенные в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации 

№ - , Не имеется , 
 (согласно чертежу(ам) 

градостроительного плана) 

 
 

 (назначение объекта культурного наследия, общая площадь, площадь застройки)  

(наименование органа государственной власти, принявшего решение о включении выявленного объекта 
культурного наследия в реестр, реквизиты этого решения) 

регистрационный номер в реестре  от  

 

4. Информация о расчетных показателях минимально допустимого уровня обеспеченности территории 

объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетных показателях 

максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения в 

случае, если земельный участок расположен в границах территории, в отношении которой 

предусматривается осуществление деятельности по комплексному развитию территории: 

Информация о расчетных показателях минимально допустимого уровня обеспеченности территории 

Объекты коммунальной 

инфраструктуры 

Объекты транспортной 

инфраструктуры 

Объекты социальной инфраструктуры 

Наименование 

вида объекта 

Единица 

изме-

рения 

Расчет-

ный 

пока-

затель 

Наименование 

вида объекта 

Единица 

изме-

рения 

Расчет-

ный 

пока-

затель 

Наименование 

вида объекта 

Единица 

изме-

рения 

Расчетный 

показатель 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 

- - - - - - - - - 

Информация о расчетных показателях максимально допустимого уровня территориальной доступности 

Наименование 

вида объекта 

Единица 

изме-

рения 

Расчет-

ный 

пока-

затель 

Наименование 

вида объекта 

Единица 

изме-

рения 

Расчет-

ный 

пока-

затель 

Наименование 

вида объекта 

Единица 

изме-

рения 

Расчетный 

показатель 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 

- - - - - - - - - 

 

5. Информация об ограничениях использования земельного участка, в том числе если земельный участок 

полностью или частично расположен в границах зон с особыми условиями использования территорий 

1) Земельный участок полностью расположен в границах зоны с особыми условиями использования 
территории:  

Приаэродромная территория и полосы воздушных подходов  

Аэродром «Клоково» (3-я, 6-я, 5-я подзоны). 
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены 

следующими нормативными правовыми актами: 

- Воздушный кодекс РФ. 

Площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями использования территории,                                  
составляет 1110 кв. м. 

2) Земельный участок частично расположен в границах зоны с особыми условиями использования 

территории: 
- Охранная зона сооружения: электросетевой комплекс подстанции 110/10/6 кВ «Центральная» Тульская 

область, г.Тула, Центральный район, ул.1 Хомутовка 40. № 71:30-6.134. 

Содержание ограничения (обременения): Содержание ограничений использования объектов 



недвижимости в границах охраной зоны приведены в Правилах установления охранных зон объектов 

электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в 
границах таких зон, утвержденных Постановлением Правительства Российской Федерации от 24 

февраля 2009 г. № 160. 

Площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями использования территории,                                  

составляет  325 кв. м. 
3) Земельный участок частично расположен в границах зоны с особыми условиями использования 

территории: 

- Охранная зона объекта газоснабжения «Сооружение - газопровод низкого, высокого и среднего 
давления расположенные по адресу:Тульская область, г.Тула (регистрационные записи 71-71-

01/014/2008-592, 71-71-01/009/2010-159)». № 71:30-6.587. 

Содержание ограничения (обременения): Ограничения использования объектов недвижимости 
предусмотрены Постановлением Правительства РФ от 20 ноября 2000 г. N 878 "Об утверждении Правил 

охраны газораспределительных сетей". На земельные участки, входящие в охранные зоны 

газораспределительных сетей, в целях предупреждения их повреждения или нарушения условий их 

нормальной эксплуатации налагаются ограничения (обременения), которыми запрещается лицам, 
указанным в пункте 2 Постановления от 20.11.2000г. №878: а) строить объекты жилищно-гражданского 

и производственного назначения; б) сносить и реконструировать мосты, коллекторы, автомобильные и 

железные дороги с расположенными на них газораспределительными сетями без предварительного 
выноса этих газопроводов по согласованию с эксплуатационными организациями; в) разрушать 

берегоукрепительные сооружения, водопропускные устройства, земляные и иные сооружения, 

предохраняющие газораспределительные сети от разрушений; г) перемещать, повреждать, засыпать и 
уничтожать опознавательные знаки, контрольно-измерительные пункты и другие устройства 

газораспределительных сетей; д) устраивать свалки и склады, разливать растворы кислот, солей, 

щелочей и других химически активных веществ; е) огораживать и перегораживать охранные зоны, 

препятствовать доступу персонала эксплуатационных организаций к газораспределительным сетям, 
проведению обслуживания и устранению повреждений газораспределительных сетей; ж) разводить 

огонь и размещать источники огня; з) рыть погреба, копать и обрабатывать почву 

сельскохозяйственными и мелиоративными орудиями и механизмами на глубину более 0,3 метра; 
подземных колодцев, включать или отключать электроснабжение средств связи, освещения и систем 

телемеханики; к) набрасывать, приставлять и привязывать к опорам и надземным газопроводам, 

ограждениям и зданиям газораспределительных сетей посторонние предметы, лестницы, влезать на них; 

л) самовольно подключаться к газораспределительным сетям.. 
Площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями использования территории,                                                   

составляет  12 кв. м. 

4) Земельный участок частично расположен в границах зоны с особыми условиями использования 
территории: 

- Охранная зона сооружения связи – кабельная канализация местной телефонной сети c кН 

71:30:000000:6500 (запись регистрации права собственности № 71-01/30-46/2004-0271.01 от 29.06.2004). 
№ 71:30-6.220. 

Содержание ограничения (обременения): Согласно п. 48 Постановления правительства РФ от 9 июня 

1995 г. № 578 «Об утверждении Правил охраны линий и сооружений связи Российской Федерации», в 

пределах охранных зон без письменного согласия и присутствия представителей предприятий, 
эксплуатирующих линии связи и линии радиофикации, юридическим и физическим лицам запрещается: 

а) осуществлять всякого рода строительные, монтажные и взрывные работы, планировку грунта 

землеройными механизмами (за исключением зон песчаных барханов) и земляные работы (за 
исключением вспашки на глубину не более 0,3 метра); б) производить геолого-съемочные, поисковые, 

геодезические и другие изыскательские работы, которые связаны с бурением скважин, шурфованием, 

взятием проб грунта, осуществлением взрывных работ; в) производить посадку деревьев, располагать 
полевые станы, содержать скот, складировать материалы, корма и удобрения, жечь костры, устраивать 

стрельбища; г) устраивать проезды и стоянки автотранспорта, тракторов и механизмов, провозить 

негабаритные грузы под проводами воздушных линий связи и линий радиофикации, строить каналы 

(арыки), устраивать заграждения и другие препятствия; д) устраивать причалы для стоянки судов, барж 
и плавучих кранов, производить погрузочно-разгрузочные, подводно-технические, дноуглубительные и 

землечерпательные работы, выделять рыбопромысловые участки, производить добычу рыбы, других 

водных животных, а также водных растений придонными орудиями лова, устраивать водопои, 
производить колку и заготовку льда. Судам и другим плавучим средствам запрещается бросать якоря, 

проходить с отданными якорями, цепями, лотами, волокушами и тралами; е) производить строительство 

и реконструкцию линий электропередач, радиостанций и других объектов, излучающих 



электромагнитную энергию и оказывающих опасное воздействие на линии связи и линии радиофикации; 

ж) производить защиту подземных коммуникаций от коррозии без учета проходящих подземных 
кабельных линий связи.. 

Площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями использования территории,                                  

составляет  0,4 кв. м. 

5) Земельный участок полностью расположен в границах зоны с особыми условиями использования 
территории: 

- Территория умеренного подтопления в границах зоны подтопления территорий, прилегающих к зоне 

затопления территорий, прилегающих к р. Упы в черте г. Тулы, затапливаемых при половодьях и 
паводках однопроцентной обеспеченности, повышение уровня грунтовых вод. № 71:00-6.1089. 

Содержание ограничения (обременения): Согласно п. 6 ст. 67.1 Водного кодекса РФ от 03.06.2006 № 74-

ФЗ в границах зон подтопления, в соответствии с законодательством Российской Федерации о 
градостроительной деятельности отнесенных к зонам с особыми условиями использования территорий, 

запрещаются: 1) размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального 

строительства без обеспечения инженерной защиты таких населенных пунктов и объектов от 

затопления, подтопления; 2) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв; 3) 
размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производства и потребления, 

химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и 

захоронения радиоактивных отходов; 4) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными 
организмами. 

Площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями использования территории,                                                   

составляет  1110 кв. м. 
6) Земельный участок полностью расположен в границах зоны с особыми условиями использования 

территории: 

- Зона подтопления территорий, прилегающих к зоне затопления территорий, прилегающих к р. Упы в 

черте г. Тулы, затапливаемых при половодьях и паводках однопроцентной обеспеченности, повышение 
уровня грунтовых вод которых обусловливается подпором грунтовых вод. № 71:00-6.1086. 

Содержание ограничения (обременения): Согласно п. 6 ст. 67.1 Водного кодекса РФ от 03.06.2006 № 74-

ФЗ в границах зон подтопления, в соответствии с законодательством Российской Федерации о 
градостроительной деятельности отнесенных к зонам с особыми условиями использования территорий, 

запрещаются: 1) размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального 

строительства без обеспечения инженерной защиты таких населенных пунктов и объектов от 

затопления, подтопления; 2) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв; 3) 
размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производства и потребления, 

химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и 

захоронения радиоактивных отходов; 4) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными 
организмами. 

Площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями использования территории,                                  

составляет  1110 кв. м. 
7) Земельный участок полностью расположен в границах зоны: 

- Единая зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности «ЕЗРЗ-3» (участок 56).  

№ 71:30-6.978. 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены 
следующими нормативными правовыми актами: 

- Постановление Правительства Тульской области от 24.12.2021 №864 "Об установлении объединенной 

зоны охраны объектов культурного наследия, расположенных в границах Советского, Центрального, 
Привокзального и Пролетарского территориальных округов муниципального образования город Тула, и 

утверждении требований к градостроительным регламентам в границах территории данной зоны", с 

изменениями от 21.05.2024 №227, 28.02.2025 №124. 
- Федеральный закон "об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 

Российской Федерации" от 25.06.2002 №73-ФЗ. 

Площадь земельного участка, покрываемая зоной, составляет 1110 кв.м. 

8) При проектировании объекта капитального строительства надлежит обеспечить санитарные и 
противопожарные нормативы. 

9) При проектировании объекта капитального строительства необходимо учесть охранные зоны 

инженерных сетей, либо обеспечить их вынос (перенос) по согласованию с их балансодержателями. 
 

6. Информация о границах зон с особыми условиями использования территорий, если земельный участок 

полностью или частично расположен в границах таких зон: 
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o6r,exra KanI,ITaJILHoto crpoI4TeJrbcrBa

K UeHTpaJIII3OBaHHLIM clICTeMaM xoJroAHoro soAoCHa6NeHlIfl yt (Wtu) BOAOOTBeAeHH,

1.Aap.c 3eMenbHoro yqacrKa: Ty*cxaa o6racrb, r. Tyra, yr. fruoHepcxaq, n. 35a.2.Kalacrpon'ft uonep 3eMenbHoro yqacrKa: 7r :30:0501 03:r r27 .
3.flnoruals 3eMeJrbHoto yqacrKa: l l l0 Ks. N,r.

4'flpanoo6Jrararenb 3eMerlbHoro yqacrKa: cseAeuraq o npanoo6.rraAarene orcyrcrByror.
5 . Marcuu zulbHa{ MorrlHocrt (Harpy: xa) n Bo3MoxH br* rornu* ;;;;.;;;;;r,
-K IIeHTpanI43oBaHHbIM cl4creMaM nolocua6NeHufl rlorpe6usre pacxoAbr He yKa3aH6r B 3af,BKe.-K IIeHTpaJII'I3OBaHHbIM CI'ICTeMaM BOAOOTBe.{eHVf,: norpe6urre paa*o4"' na yn*urur B 3arBKe.6'cpox, B TeqeHI'Ie Koroporo uparoo6ragareJrb 3eMeJrbHoro yqacrKa Moxer ooparurrcr B qensx
3aKJIIorIeHIz'tI roroBopa o [o.(KJIrorreHI'IIr, nperycMarprdBaroruero npeAocraBneHr.re eMyflo'{Knloqaeuofi uorqnocru (Harpysxu) , npe4erix MaxcrrMaJmnofi noqrocr, (uarpy:xra) - 3MecrIIa.
7'flocralroBreHilqMl'I KoMI'Irera Tynrcxofi o6lacru no raprasarvr or 27.12.2021r. J\&54l1. or30.01.2024r. Nbl/l, or 08.02.2024r. Ns2/1, or 05.03.2024r.^.N/!5/1, 

", A:;;;;;;..'*i';:26.05.2025r. -l\bl4l5 ycraHoBneHbr rapaQu Anfl pacr{era rrrrarr,r 3a noAKnroqe}rhe(rexuoloruqecKoe npucoeA,IHenree) 
-o6lexros 

KarrHTiurbHoro crpou renbcrBa KueHTpiInu3oBaHHbIM cllcreMaM soAocua6xeHLrfl vt BoroorBeAeHufl, c pa3MepoM no4x,rrcuaeuofrHarpy3KI4' He IlpeBbllrraroueft 100 xy6. M B cyrKl4 u(uttu) o.y.u.rrurr.r., c ucrroJrb3oBaHr4eMco3AaBaeMblx cerefi eoAocua6xeuuq u (uttu) BoroorBereHr4s c HapyxHbrM AHaMerpoMrpy6onponoAa, He npeBl,ruarorqr.ru 200 lau:
Crasxa rapur[a 3a nolKnroqaeMy]o Harpy3xy BoAorrpoBoAuoft ceru _ 14,573 rtrc. py6./rcy6. u ncyrxr,r (6es H[C)
ctanxa tapz$a 3a nporf,xeHHocrb uoAseM_uofi BoAonpoBo4Hofi ceur H3 rrorrr3rr.rJreHoBbrx rpy6,orKpbrrbrM cnoco6ou AuaMerpoM (6es H[C):
32 yy r.r MeHee (nxlrouurenruo) - 2454,3g rsrc. py6./xu
or 32 rrau Ao 40 narra (nx,rrovurelruo) - 2466,25 mrc. py6./xu
or 40 unr ao 50 uu (nx,rrouurelruo) _ 24g5,25 ruc.'py6./xu,
or 50 urrr Lo 70 uu (nxlrcvure"rmno) _ 2612.75 r"r.. pyO.ln,
or 70 nu ao 100 uu (axlrcvurelrHo) _ 2glg,7 5 ro,..'pyO.7n,
or 100 Mu ro 150 urra (nx*ouurenrno) - 3244,gg,",." pyO.tnn,
or 150 Mrvr Ao 200 urnr (axmouarenruo) _ 3707,50 rr,". iyO.Zn,Crasxa rapra$a 3a [por.gxeHHocrb uo4:euuoft uo4onpo"oAuofi ceru r43 IroJrH3TH,rrerroBbrx rpy6,c ycrpoficrBoM CTirJrbHrrx syrmpoB OTKpbr*na cloco60M Ar.{aMerpoM:
32 yy r.r MeHee (nxlrouurealuo) - gg30,00 ruc. py6./xlr
or 32 uu rc 40 uu (axruouuremuo) _ gg4l ,ZS iric.py6./rcu
or 40 lrna ao 50 una (nxlrouurelsuo) _ gg5g,75 ,"r.. pyO.Un,
or 50 nau rc 70 una (nxlrouurelsuo) _ 10023,75 r"r.. pyOJn,

il
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or 70 MM Ao 100 rr,rrra (nxruouurcnuro) - 10148,75 rrrc. py6./rrra
or 100 MM Ao 150 rrar,r (nrmouurenrno) - 11667,50 ruc. py6./rrra

or 150 MM Ao 200 rr,ru (nrmouurenrno) - 12146,25 ruc. py6./xr,a
Cranra rapu$a 3a rporrxeEHocrb no4oupono4Hofi ceru Ar,raMerpoM 32 MM 14 MeHee
(nxlrcvurelrHo), LI3 tIoJIItgrLIJIeHoBbIx rpy6, c ycrpoficraou SyrnrpoB MeroAoM rrpoAaBJrr,rBaHr4s
6es paspa6orKll rpyHTa (nporon), c ycrpoficrnolr pa6oqero u npneMHoro KorJroBaHoB
32 rrarr,r r.r Meuee (nxlrcvurentno) - 9782,50 ruc. py6./xrra
or 32 rrarrr Ao 40 uu (aurcunremno) - 9792,50 mrc. py6./xu
or 40 MM Ao 50 r"rrvr (nrnrcuurenrno) - 9810,00 mrc. py6./rrr,r
or 50 MM Ao 70 rvrrra (nurouurenruo) - 10950,00 rnc. py6./rrr,r
or 70 MM Ao 100 rrrrr,r (rxlrcuurenruo) - 11076,25 ruc. py6./rrvr
or 100 MM Ao 150 rrrrr,r (nrmouzrenrno) - 13387,50 ruc. py6./rrr,r
or 150 MM Ao 200 rrarra (nurcuzrenruo) - 13425,00 ruc. py6./rrnr
Cranxa rapuQa 3a IrporrxeHHocrb BoAorrpoBoAHofi cerr,r Ar,raMerpoM H3 [onr,rgrr{JreHoBbrx rpy6,
MeroAoM fHB arEarraerpoM (6es H,,{C):
40 rrau r{ MeHee (nurourarenrno) - 9144,25 tuc. py6./nu
or 40rr,rrr,r Ao 70 rrau (nxlrcvurelruo) - 8769,28 rrrc. py6./rrra
or 70 MM Ao 100 una (nrnrouurenrHo) -9222,60 ruc. py6./rira
or 100 MM Ao 150 r'ana (nrmovurelruo) - 9520,85 ruc. py6./xu
or 150 MM Ao 200 rrarra (nrlrouurensno) * 13452,94 ruc. py6./rrra
Crasxa rapr,rQa 3a roAKJIIoqaeMyIo Harpy3ry KaHanu3aunousoft ce'ru-18,21 ruc. py6./xy6. rra a.
cyrKn (6es H!C)
Ctanra tapu$a 3a flportxeuHocrb c€lMorerrHofi xauaausaquoHuofi ceru (uarepuaJr ncnoJrHeHufl
rpy6u ulacnrr) orKpbrrbrM cuoco6ou AuaMerpoM (6es Hr(C):
ot 100 MM Ao 150 rr,rrra (ernrouurenruo) - 5777,91rsrc. py6./rrra
ot 150 MM Ao 200 rr,rr'l (rxmo.rurenrHo) - 5079,50 ruc. py6./rrr,r
Ctanxa rapu{a 3a uporrxeHHocrb caMoreqHoft rauar[saquouuofi ceru (uarepuaJr r,rc[oJrHeHr.rff
rpy6u uracrnr) orrpbrrbrM cnoco6ou, B crirJrbHoM Qyrnxpe Ar,raMerpoM (6es H[C):
or 150 MM Ao 200 l,rrr,r (nxlrouurelrno) - 10972,73 ruc. py6./ru
Ctasra tapuSa 3a IlporrxeHHocrb caMorequofi ranarusarlnouHofi ceru (uarepuan ucuoJrueHr,r,
rpy6rr ulacrur) orKpbIThIM cnoco6ou, B rroJrr,rgruJreHoBoM Qyrnrpe AlraMerpoM (6es H[C):
or 150 MM Ao 200 rraru (rrruo.rutenrno) - 18017,53 mrc. py6./rcrra

Crasra rapuQa 3a flporsxeHHocrb nanopuoft rararrr.rsaquouuofi cera (uarepr4arr uc[oJrHeHr{.f,
rpy6u ronr.roruireu) uerogol,r fHB auarraerporra (6es HAC):
ot 40 MM Ao 70 rrarra (nx-urovnrelruo) - 8792,48 rslc. py6./rura
Craera rapu$a 3a rlporflxeHHocrb uanopuofi KaHaJru3arluouuofi ceru (uarepnaJr r4cnoJrHeHu,
rpy6u [oJILIgTaJIeH) uero.qorra fHB, e rroJrlr3Tr.rneHoBoM Syrnape Ar.raMerpoM (6e: H.(C):
or 40 MM Ao 70 rvrrra (nrnrcuurenrno) -26842,24 tuc. py6./rrra
or 70 rvru Ao 100 una (nrlrcvurelsuo) - 28355,89 ruc. py5./rr'a
crasxa tapuQa 3a [porsxeHHocrb caMorerrHofi raHarusarlrEosuofi ceru (rraarepr{aJr r{c[oJrHeHH,
rpy6rr roJrr.rerr.rneu) uero.qorvr fHE, n noJruerr{JreHoBoM Qyrnape AnaMerpoM (6es H!C):
or 150 MM Ao 200 rrarr,r (nxmovNrcnrno) -31027,86 ruc. py6./xrvr
Pasrraep uJIaTbI 3a [oAKJrIorIeHue (texHoloruqecKoe np]rcoeAr{Henue) o[peAenf,erc, nyreM
cyMMr.rpoBaHr,rs:
-IIpoH3BeAeHLIs craBKu r:apu$a 3a rroAKJrroqaeMyro Harpy3Ky Ha noAKJrroqaeMyro HarpFKy
o6rerra u -npou3BeAeHlu craBKI,I mpuQa 3a rrporrxeHHocrb uoAser{Hofi cerr,r Ha paccrorHue or
rpaHI,IUhI3eMeJlbHoro flacrKa o6rerra Ao roqKr.r [oAK[roqeHr,rs K rIeHTpaJr[r3oBaHHbrM ct4creMaM
xoJroAHoro soAocHa6x enus.
Couacuo rocraHoBrleHuro flpaeuremcrna Tylrcroft o6lactu or 06.12.2021 }lb805
ycraHoBneHo, rrro B orHollrer,uv 3asaurelefi, ypoBeHb [oAKJrroqaeurofi (npr,rcoe,uuuaeuoft)
I{arpy3KLI o6rerron Ka[]ITaIIbHoro crpor4TeJrbcrBa Koropbrx npenruuaer 100 xy6. rvrerpoB B cyrKt4
u (uttu) ocyulecrBJlsercfl c LIcnoJIb3oBaHHeM co3AaBaeMrx cerefi soAocHa6xe*ll,fl vt (unn)



BoAoorBeAeHI'Is c HapyxHbIM AI'IaMerpoM Tpy6onpoBoAa, npeBblurarorquM 200 narrr, piBMep [Jrarbr3a [oAKJIIoseHrIe (rexuonorusecKoe npucoeruHeHue) o6rexron K rleHTpaJr,sonaHHofi cr4creMeno4ocHa6Ne[ufl' Lt (unu) BoAoorBeAelufl ycralaBJr,Baercs KoMireroM Tymcrcofr ooracru nomprE0arrr B r{HAr,rBr.rAyirJrbuoM rroprAKe.
I,Indoprvrrapyeu:

Co6crreuHur 3eMeJIEHoro yqacrxa B cnyqae piuMerrleHr{{ MyHr.rrlurarrbHbrx cereftso'qocHa6NeHl'Is vt BoAoorBeAeH[s Ha ero yqacrKe ronxeH nr.rcbMeHgo coo6qurr orpoxoxAeHnu cerefi pecypcocua6xaroqefi opraHr.r3arluu.
co6ctneuurl* 3eMeJlbHoro yqacrxa o6sgau'co6*oAarr rpe6onaunx HopMarr.rBHo-npaBoBbrx
aKToB B orHorueHuu carrlapuofi nolocrr orBoAa cerefi.
B coornercrBlll'I co crpol'ITeJIbHbIMu Ir caHrrrapHbrMlr HopMrrM u il npaBuJraMr.r crpor{TeJrbcrBo Hacerrx Bo,{onpo BoAa v KaH iur u3a\uu 3aflpeuleHo.

B cootnercrBl'Iu c tpe6onaHusivrra cfl t li. t:::o.z 0rg,42.13330.201 6, ,unuma,bHoe paccroflHr.rero ropr.r3oHrarru (a cnery) or oy,aaueHToB saauuir H coopyxe uwit Ao:- cerefi BoIo[poBoAa u Harropurx cerefi KaHirnr,r3arlrru_ Sr;
- citMorerrHrrx cerefi KaHulnr,I3auuu- 3 rra.

fenepalruufi 4uperrop A.B. Ou,rarqes

Corlacosarro: JI.il.

H.H.Meaexrna
79-',ls-28




